Brf Eklanda Rosen
769616-2861

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eklanda Rosen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréattsforeningen registrerades 2007-03-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-03-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Malndal Dragspelet 1 2008 Maindal

Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom Sveland forsakringar.
Ansvarsfrsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar figrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1999 och bestar av 19 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1999.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5277 kvadratmeter, varav 5277 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfardelningen for bostadsratter och hyresratter:

35

23
12 12

A an N

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5rok

Forvaltning
Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem

Medlemmar .
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 78 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 7 tverlatits under aret.

Under &ret har 1 nyupplatelse skett.
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Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kdpare.

Styrelsen
Styrelsén har haft féljande sammanséttning:

Richard Karlsson Ordférande
Carina Berg Sekreterare
Anette Norberg Ledamot
Henrik Bjorklund Kassor
Kristina Agren Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Anette Norberg och Henrik Bjerklund

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
Styrelsen har aven haft méte med Swedbank, SBC.

Revisor
Mikael Thorell Ordinarie Extern Revisionsaktiebolaget Trirev

Valberedning
Gunnel Svensson
Mikael Lindstrom

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2010-01-05.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Brf Eklanda Rosen sélde lagenheten pa Eklanda Lund 65.
Brf Eklanda Rosen fick 1 460 000 kr, darav amorterades 900 000 kr.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhalisarbeten:

Styrelsen har tagit in offerter pa malining av miljishus och cykelférrad.
Styrelsen har tagit in offert pa byte av eluttag pa parkeringsplatser.

Ovrig information

Styrelsen kommer att héja hyran for vara hyresgaster pa 2% fran och med 1april 2010.
Brf Eklanda Rosen har haft en staddag, kommer att ha en var och hést stadning 2010.
Miljghusen har utdkats med kompost fér matavfall. :

Securitas kommer att évervaka parkeringar enligt avtal.

Fdreningens ekonomi
2008-05-30 kdpte foreningen samtliga aktier i Fastighets AB Dragspelet 1. Samma dag forvarvade bostadsrattsfareningen
fastigheten MoIndal Dragspelet 1 fran det d4 helagda dotterbolaget Fastighets AB Dragspelet 1 for bokfort vérde.

Beslut har fattats att férsatta aktiebolaget i likvidation under 2009. Aktieinnehavet i bostadsrattsforeningen har skrivits ned
till varde motsvarande Eget Kapital i aktiebolaget. Som en folid av detta far féreningen en forlust pa ca 36 miljioner kronar,

vilket &r en bokforingsmassig konsekvens som inte paverkar féreningens likviditet.
Har ej skett under 2009 kommer att ske under 2010.

Fordelning intakter och kostnader:
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Intéktsfordelning 2009

Réntebidrag Hyror

2% 12%

Arsavgifter o

Kostnadsférdelning 2009
Reparatione
r
2%

i Taxebundna
Kapital-
kostnader koztg;der
40% o

g Fastighets-
skatt

9,

Avskriv-

- Ovrig drift

ningar A
86% 7% 16%

Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Arsavgifter 583 kr  Reparationer 8kr

Ranta och utdelning Taxebundna kostnader 180 kr

Rantebidrag 13 kr  Fastighetsskatt 10kr
Ovrig drift 88 kr
Avskrivningar 39 kr
Kapitalkostnader 214 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5277 kvm bostader

Nyckeltal 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 605 356
Lan/kvm bostadsrattsyta 5178 5449
Elkostnad/kvm totalyta 18 12
Varmekostnad,/kvm totalyta 101 59
Vattenkostnad/ kvm totalyta 39 22

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det 1agsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock htgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades fireningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemaéssiga underskott.

N

Dispositionsférslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till fdreningsstammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:

att i ny rékning dverfors

738786
-35873679
-111 600

-35 246 493

-35 246 493

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

BORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Nedskrivning av kortfristiga placeringar
Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009 2008

Not 1 3510158 2058 708

3510 158 2058708
Not 2

-166 501 -89 841

42 582 0

-949 544 -550 046

-76 230 -45 306

-52 152 -57 400

-167 002 -81 057

-56 248 0

205 241 -120 848

-1 715 500 944 498

1794 658 1114 210

5692 7 642

0 -36 178 797

-1 130 208 -840 645

70140 92 094

-1 054 376 -36 919 706

740 282 -35 805 497

-1 496 2139

-1 496 2139

738 786 -35 807 636
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagéende byggnation
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna réantebidrag

KORTFhISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

2008-12-31

2009-12-31
57 062 826 57 263 663
0 4 083
37 044 41 448
57 099 870 57 309 174
57 099 870 57 309 174
4739 200
46 537 22182
3 986 38 115
55 342 60497
100 000 100 000
100 000 100 000
658 461 9593 480
3 253 367 1794 6806
3911 827 2 388 096
4067 169 2 548 593
61 167 039 59 857 766
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 9

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 10

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 10

Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2008-12-31
68 475197 67 633 220
618 023 0
177 643 66 043
69 270863 67 699 263
-35985 279 66 043
738 786 -35 807 636
-35 246 493 -35 873679
34 023 370 31825584
26 149 997 27 183 327
26 149 997 27 183 327
200 000 200 004
127 677 170107
55787 2139
348 992 253 242
260 216 223 363
992 672 848 855
61 167 039 59 857 766
27 500 000 27 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Brf Eklanda Rasen
769616-2861

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall redovisas
i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

Brf Eklanda Rosen ager samtliga aktier i fastighets AB Dragspelet 1 (org nr 5567339-3342). Brf Eklanda Rosen upprattar gj

koncernredovisning enligt ARL kap 5 §.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintékter

Not 2 .

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalin
Sndrojning/sandning
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Sophantering/ &tervinning

Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sopha&mtning,/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2009 2008
0,5% 0.5%
10,0% 10,0%
2009 2008
3078 322 1789903
431 836 268 805
3510 158 2058 708
137 222 89 841
4 299 0
20 794 o
4 186 a
166 501 89 841
4063 0
34 000 0
1163 0

1 963 0
1383 8]
42 582 0
95613 61 652
531 355 310483
203 564 115 244
118 009 62 687
1003 0
949 544 550 046
43 670 24 805
32 560 20 501
76 230 45 306
52 152 57 400
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Revisionsarvode extern revisor
Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden &vriga

Administration

Konsultarvode

Anstallda och personalkastnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Fdljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetenes taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande
Bostader

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagéende om- och tillbyggnad

Sida8av11

1313 750

0 15 000

91 437 64 653

7 438 0
6814 654

60 000 0

167 002 81 057
42 800 o
13448 0

56 248 0
200 837 118 255

4 404 2 593

205 241 120 848
1715 500 944 498
57 381 918 0
0 57 381 918

57 381918 57 381918
-118 255 0
-200 837 -118 255
-319 092 -118 255
57 062 826 57 263 663
17 214 575 17214 575
26 000 000 26 000 000
11 200 000 11 200 000
37 200 000 37 200 000
37 200 000 ~__ 37200000
37 200 000 37 200 000
0 4 063

0 4063
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Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvédrde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékring

Kabel tv

Leveranttrsskuld

Not 7

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

100% av aktierna i db Fastighets AB
Dragspelet 1 Moindal 556739-3342 i
Likvidation

Vardereglering aktier i db
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44 041 0

0 44 041

0 - 8]

44 041 44 041

-2 593 0

4 404 -2 593

o 0

-6 997 -2 593

37 044 41 448

2009-12-31 2008-12-31

14 814 14 042

8140 8140

23 603 0

46 557 22 182
Nominelit Bokfdrt véarde Verkligt varde Bokfort varde
vérde 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
0 100 000 0 36 278 797
0 9] 0 -36 178 797
100 000 0 100 000

Det egna kapitalet i Fastighets AB Dragspelet 1 &r till mer &n halften forbrukat. Nedskrivning kommer att ske nar likvidationen

avslutats.
Not 8 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid arets Férandring stammans Belopp vid arets
utgang under dret beslut ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 68475197 841 977 0 67 633 220
Upplatelseavgifter 618 023 618 023 0 0
Fond for yttre underhall enligt not nedan 177 643 111 600 0 66 043
Summa bundet eget kapital 69 270 863 1571600 0 67 699 263
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -35985 279 -111 600 -35807 636 66 043
Arets resultat 738 786 738 786 35 807 636 -35 807 B36
Summa fritt eget kapital -35 246 493 627 186 0 -35873 679
Summa ansamlad forlust 34 024 370 2198 786 0 31825584
2009 2008
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 66 043 0
Reservering enligt stadgar 111 600 66 043
Reservering enligt stdmmobeslut 0 6]
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammabeslut 0 0
Vid arets slut 177 643 66 043
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Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Lanerantor

Extern revisor
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Sophamtning

Rintesats
2009-12-31
2,000 %
5,430 %
5510%

Belopp Belopp

2009-12-31 2008-12-31

8 349 937 9383 331

9 000 000 8 000 000

9 000 000 9 000 000

26 349 997 27 383 331

-200 000 -200 004

26 149 997 27 183 327
27 500 000 27 500 000

2009-12-31 2008-12-31

14 729 9148

78 437 72 807

12 206 15000

184 290 156 489

2794 0

42 800 0

13 448 8]

288 0

348 992 253 242

Sida 10 av 11

Brf Eklanda Rosen
769616-2861

Villkors-
andringsdag
Rorligt
2011-03-25
2013-03-26



Brf Eklanda Rosen
769616-2861

,{M
Mélindal den /m 2010

Richard Karlsson A 4 Carina Berg
Ordférande ; . Sekreterare )
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Henrik Bjérklund Anette Norberg
Kassor / Ledamot
//// gz( g ﬁ/ ov
Kristina Agren .
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Mju7 sionsberéattelse har lamnats den L{ / 3 2010

i /
< f !

Expérn revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Eklanda Rosen
Org.nr 769616-2861

Jag har granskat Aarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Eklanda Rosen for rékenskapsaret 2009. Det ér styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandliigarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av 4rsredovisningen. Mitt ansvar &dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och -genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p annat
sdtt handlat i strid med lagen om bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revisian ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

e
T /\//

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

/,/J?nsér;g den 25 mars 2010

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besoksadress: Jonseredsvigen 21, 433 75 Jonsered
Sate: Stenlidsvagen 21, 441 94 Alingsés
Tel: 031 ~795 79 05 » Fax: 031 — 795 79 06



