Brf Eklanda Rosen
769616-2861

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eklanda Rosen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-03-2 1. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-03-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun

MoIndal Dragspelet 1 2008 Moindal

Fastigheterna &r forsakrade via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1999 och bestar av 19 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1999.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5277 kvadratmeter, varav 5277 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 80 ldgenheter med bostadsratt och 2 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

35
23
12 l 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhélisplan som uppréattades 2011 och stracker sig fram till 2040.
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Nedanstaende atgdrder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar
Lovsilar utbytta 2011
Reparation av lekplats 2011
Besiktning av fjarrvarmecentral 2011
Malning av linjer pa vara 2011
parkeringsplatser

Reparation av rotskadad asfalt 2011
Rensning av dagvattenbrunnar 2011
Tatning av fogar/fonster pa vara 2011
fastigheter

Forvaltning

Avtal Leverantdr
Internetleverantér Com Hem
Trygghets- och Fastighetsjour Securitas
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 80 st.
Av féreningens medlemsldgenheter har 17 éverlatits under dret.
Under &ret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Christian Heribert Haberler Ledamot
Gunnar Mathias Roing Ledamot
Linda Anna Maria Nyberg Ledamot
Eva Carina Berg Ledamot
Anette Elisabeth Norberg Ledamot
Anna Helena Ahokas Suppleant
Thomas Patrik Johansson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anette Elisabeth Norberg, Linda Anna Maria Nyberg, Thomas Patrik Johansson och Anna Helena Ahokas

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Chris Carlsson Ordinarie Extern BDO

Valberedning

Peter Broberg Sammankallande
Richard Karlsson

Richard Samuelsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2011-06-01.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Brf Eklanda Rosen sélde lagenheten pd Eklanda Back 78.
Brf Eklanda Rosen fick 1 350 000 kronor, och ddrav amorterades 750 000 kronor.
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Reparation av rotskadad asfalt

Rensning av dagvattenbrunnar
Tatning av fogar/fonster pa véra fastigheter
Malning av linjer pa vara parkeringsplatser

Lovsilar utbytta
Reparation av lekplats.

Besiktning av fjarrvarmecentral

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Styrelsen foljer upprattad Underhallsplan.

Ovrig information

Styrelsen har férutom 11 st protokollférda méten, dven haft 2 st utbildningsdagar med SBC.
Styrelsen har dven haft ett antal arbetsméten.

Styrelsen har dven haft méten med Swedbank, SBC och HSB.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2012-01-01 med 2,50 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2011 Kostnadsfordelning 2011
Hyror Reparationer
9% Kapital- 3% Taxebundna
B kostnader
,’ Fastighets-
avgift
Avskrivning 4%
i ar
Arsavgifter 5% Ovrig drift
91% 27%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5277 kvm bostader
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 618 611 605 356
Hyror/kvm hyresrattsyta 679 1132 1448 671
Lan/kvm bostadsrattsyta 4952 5139 5178 5449
Elkostnad/kvm totalyta 23 19 18 12
Varmekostnad/kvm totalyta 104 107 101 59
Vattenkostnad/kvm totalyta 35 18 39 22
Kapitalkostnader/kvm totalyta 246 221 214 159

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Dérav utgér ingen skatt pa réanteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 drs taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
Arets resultat

Ansamlad forlust fore reservering till yttre fond

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

Av fond fér yttre underhéll lanspraktas enligt stdmmabeslut
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhdll ianspraktas, entré trapphus
att i ny rakning 6verférs

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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-266 017
-35354 740
-198 000
355478

-35 463 279

26 475
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintskter

Rantekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
3456 592 3501793
3456 592 3501793

-167 139 -219 567
-72 855 -8 957
-26 475 -355 478

-974 680 -968 412
-95 395 -79 417

-158 360 -102 575

-675 283 -294 232
-85 270 -55722

-205 241 -205 241

-2 460 697 -2 289 600

995 895 1212192

34 287 9611

-1 298 368 -1 168 740
2 169 36 690
-1261912 -1122439
-266 017 89753
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
56 661 153 56 861 989
131 250 0

28 235 32 640

56 820 638 56 894 629
56 820 638 56 894 629
0 4899

109 899 56 694

10 542 24119

120 441 85712
100 000 100 000
100 000 100 000
4237 764 663 769
1029 254 4175910
5267 018 4839 679
5487 459 5025 391
62 308 097 61920 020
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 9

Ansamlad foérlust
Ansamlad fériust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
69 858 121 69 109 848
1335099 733372
218 165 375 643
71411 385 70 218 863
-35 197 261 -35 444 493
-266 017 89 753
-35 463 279 -35 354 739
35 948 106 34 864 124
24999 997 25949 997
24 999 997 25949 997
200 000 200 000
242 371 132 153
263074 158 362
396 884 357 471
257 665 257 913
1359994 1105 899
62 308 097 61 920 020
27 500 000 27 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Inventarier 10% 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3 145 858 3108422
Hyresintakter 310733 393 370
3456 591 3501792
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 0 68 618
Fastighetsskotsel enl bestallin 19 530 27 612
Fastighetsskotsel gard bestall 0 32 353
Snoérojning/sandning 105 253 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 34 100 75 000
Bevakning 2893 0
Gemensamma utrymmen 28 11048
Gard 920 0
Forbrukningsmateriel 4216 4936
Fordon 199 0
167 139 219 567
Reparationer
Hyreslagenheter 43 440 0
Sophantering/atervinning 0 3428
Entré/trapphus 0 1553
Las 5714 0
VS 7 835 2 000
Varmeanldggning/undercentral 2 492 0
Ventilation 1463 0
Tak 11911 0
Fénster 0 1976
72 855 8 957
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Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Huskropp utvandigt
Fasad
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Eklanda Rosen
769616-2861

26 475 0
0 126 000
0 72 750
0 95 875
0 60 853
26 475 355478
120 499 98 482
548 723 562 740
182 627 94 816
108 479 159 584
14 352 52 790
974 680 968 412
60 034 45923
35361 33 494
95 395 79 417
158 360 102575
4 400 750
650 0
5095 200
9551 36 226
6 149 0
3353 0
876 0
15 625 0
254 256 237 176
306 451 5 866
5048 4014
7 009 0
50 500 10 000
6320 0
675 283 294 232
64 600 42 400
20 670 13322
85 270 55722
200 837 200 837

4 404 4404
205 241 205 241
2460 697 2 289 600
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
P&g&ende om- och tilloyggnad, fogning o tvattning

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabeltv
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2011-12-31 2010-12-31
57381918 57381918
57 381 918 57 381918
519 929 -319 092
-200 837 -200 837
-720 765 519 929
56 661 153 56 861 989
17 214575 17 214575
49 000 000 49 000 000
17 000 000 17 000 000
66 000 000 66 000 000
66 000 000 66 000 000
66 000 000 66 000 000
2011-12-31 2010-12-31
131 250 0
131 250 0
2011-12-31 2010-12-31
44,041 44041

44 041 44 041

-11 401 -6 997

-4 404 -4 404

-15 805 11401

28 236 32640
2011-12-31 2010-12-31
1539 15 555
9003 8 564

10 542 24119
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Bokfort Verkligt Bokfort
Not 7 Nominellt varde varde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR varde 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
100% av aktierna i db Fastighets AB 0 100 000 0 100 000
Dragspelet i likvidation 100 000 0 100 000
Not 8 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 69 858 121 748 273 0 69 109 848
Upplatelseavgifter 1335099 601727 0 733372
Fond fér yttre underhéll enligt not nedan 218 165 198 000 -355 478 375 643
Summa bundet eget kapital 71411 385 1548 000 -355 478 70 218 863
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -35197 261 -198 000 445 231 -35 444 493
Arets resultat -266 017 -266 017 -89 753 89 753
Summa ansamlad forlust -35 463 279 -464 017 355 478 -35 354 739
Summa eget kapital 35 948 106 1083983 0 34864 124
Not 9 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 375643 177 643
Reservering enligt stadgar 198 000 198 000
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -355 478 0
Vid arets slut 218 165 375 643
Not 10 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Swedbank 4,550 % 7 199 997 8 149 997 Rorligt
Swedbank Hypotek 4,920 % 9 000 000 9 000 000 2016-01-12
Swedbank Hypotek 5,510 % 9 000 000 9 000 000 2013-03-26
Summa skulder till kreditinstitut 25 199 997 26 149 997
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~-200000  -200000
24 999 997 25 949 997
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Not 11 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 12 983 7 808
Varme 67 790 94 941
Extern revisor 12 300 15 000
Arvoden 64 200 42 400
Sociala avgifter 20 544 13322
Ranta 210 236 184 000
Swepro besiktning 8 831 0
396 884 357 471

MOLNDAL den % ;D 2012
V) {

(mnin, <D v, q,: e
WAL C«@}( A 74 A ﬂ

Eva Carina Berg Christian Heribert Haberler
Ledamot Ledamot

&M&% ?//L:"lhej)
/ .

Anette Elisabeth Norber

Linda Anna Maria Nyberg

Ledamot Ledamot
1 - i -~ -
/ N [~ I\AA" L 2
Vi { - N 1) N, j\{ s
A mz\, v C(v/v:/ NV ; WV ) /”%J

Gunnar Mathias R(‘jing\\g
Ledamot

P

Min revisionsberéattelse har lamnats den /O /D 2012

Chris Carlsson
Extern revisor

Sida 12 av 12

(A~



IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Eklanda Rosen
Org.nr. 769616-2861

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Eklanda Rosen for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2010 reviderades av en annan revisor som i sin revisionsberattelse daterad 4
maj 2011 uttalade sig enligt standardutformningen om denna arsredovisning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Eklanda Rosen for ar 2011,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens
stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den /0 maj 2012

N
ris Carlsson
Auktoriserad revisor

/
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Motion angaende vindarna

Bakgrund:

Styrelsen har utrett mojligheterna till att forstdrka takstolarnas och bjdlklagens befintliga konstruktion,
sa att forradsupplételse ater kan ske.

Den forsta utredningen som jag har tagit del av SBC visar:
[0 Framtagande av konstruktionsritningar ca 100 000 kr

0 Entreprenadkostnaden har ¢j fullt ut berdknats, men med beaktande av tillgéing-
lighet, inforsel material, arbetsmiljoaspekter d& ytan &r isolerad med 16sull m m
har en kostnadsindikation fran ett par olika sakkunniga ndmnts, och ligger i inter-
vallet 1,5-2 miljoner kr ex moms.

0 Ev. tillkommande kostnader for dnnu ej utredda myndighetskrav ingér inte.

Forslag till stimman:

Att foreningen avslutar ytterligare utredning av forstirknings- och ombyggnadsétgirder av féreningens
vindsutrymmen.

Att foreningen bekostar aterstillning av berdrda lédgenheter for att sékerstilla att arbetet blir utfort, pa
rekommendation av SBC.

Att féreningen beslutar om att ge i uppdrag till styrelsen att se 6ver mojligheten att inreda ett av cykel-
rummen till kdllarforvaring.

MbdIndal 2012-04-21

ey A
. // y i -
Christian Haberler
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