Brf Eklanda Rosen
769616-2861

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Eklanda Rosen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-03-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-03-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

MéIndal Dragspelet 1 2008 MoélIndal

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1999 och bestar av 19 flerbostadshus och 4 smahus.

Fastigheternas vardear ar 1999.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 277 kvadratmeter, varav 5 277 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen upplater 82 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

35
23
12 I 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
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Utfért underhall Ar
Lagning/fognings-arbete av 2012
putsfasader

Planerat underhall Ar
Foreningen foljer upprattad 2013
underhallsplan som géller till 2040

Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem
Trygghets- och Fastighetsjour Securitas

Service pd undercentraler
tillhérande fjarrvarmeanlaggning
Ekonomisk administrativ
fastighetsforvaltning

MélIndal Energi

SBC

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 82 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 12 Gverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Thomas Patrik Johansson
Gunnar Mathias Réing
Anna Helena Ahokas
Anette Elisabeth Norberg
Eva Carina Berg

Johanna Margareta Levin
Charlie Kim Karlsson

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Eva Carina Berg, Gunnar Mathias Ring, Charlie Kim Karlsson och Johanna Margareta Levin

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Chris Carlsson

Valberedning
Richard Samuelsson

Daniel Moberg

Stammor

Ordinarie Extern BDO

Sammankallande

Ordinarie foreningsstamma holls 2012-05-29.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Pa begéran av Miljo- och halsoskyddsforvaltningen Mélndals Kommun gjordes 15 jan—15 mars en radonmaétning i ett
antal lagenheter.

Tradinventering gjordes i omradet av Svensk Markservice AB. Efter inventering gjordes gallring och borttagning av trad
och buskar.

Tatning av fasadelement och fonster gjordes klart under varen.
Lagning av skadad puts genomfordes under varen.

Justering av allmanna dérrar utfort.

Lagning av trall vid féreningens redskapsbod.

Inkdp av tva stycken elgrasklippare.

P-plats-tavlor uppsatta vid parkeringsplatser.

Forhyrd parkeringskylt sattes upp vid infarter till parkeringsplatserna.

| enlighet med beslut taget pa féreningsstamman i maj utférdes under senare delen av hosten stangning och
aterstallande av 11 stycken vindar.

Foreningen beslutade pa arsstamman att titta 6ver forradsmojligheter i cykelrum. Under senare delen av hosten
fardigstalldes 16 stycken natforrad for separat uthyrning till medlemmarna.

Byte av shunt i fjdrrvarmecentral under hosten.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Vi fortsatter var radonutredning och radondtgarder kommer att utforas.

Energideklaration kommer att tas fram under varen.
Styrelsen arbetar vidare enligt upprattad underhéllsplan i samrad med SBC’s tekniska forvaltare.

Ovrig information
Foreningen har haft en stdddag under verksamhetsaret den 7 oktober.

Styrelsen har haft ett antal arbetsméten samt méten med SBC och Swedbank.
En dversyn och revidering av féreningens férsékring har gjorts.

Foreningens ekonomi
| juni las ett av foreningens 1an om fréan rorlig ranta till bunden vilket berdknas sanka réantekostnaden med ca 90 000:-.

Foreningens likvida medel placeras i huvudsak i fastrantekonton.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2013-01-01 med 2,50 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2012-01-01 med 2,50 %.
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Fordelning intakter och kostnader:
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Intaktsfordelning 2012

Kostnadsfordelning 2012

Rénta och . Periodiskt
utdelning Hyror Repa;i/tloner u?xrtlizr;lséil
3% % Kapital- 6%
] kostnader
34% Taxebundna
kostnader
29%
Avskrivnin |
i 5% - L Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
89% 18% 4%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 277 kvm bostader.
Nyckeltal 2012 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 636 611 605
Hyror/kvm hyresrattsyta 613 1132 1448
Lan/kvm bostadsrattsyta 4921 5139 5178
Elkostnad/kvm totalyta 22 19 18
Véarmekostnad/kvm totalyta 128 107 101
Vattenkostnad/kvm totalyta 35 18 39
Kapitalkostnader/kvm totalyta 238 221 214

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-108 300
-35 436 803
-214 668

35759771

75769
-35 684 002

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt héanvisas till féljande

resultat- och balansrdakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Forsaljning vardepapper ldnga placeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

ARETS RESULTAT

2012 2011
Not 1 3533772 3 456 591
-61 1
3533711 3 456 592
Not 2
-98 866 -167 139
-133 396 -72 855
-236 394 -26 475
-1 091 585 -974 680
-70 366 -95 395
-139 230 -158 360
-456 397 -675 283
-53 904 -85 270
-205 241 -205 241
-2 485 379 -2 460 697
1048 332 995 895
-39 003 0
97 330 34 287
-1 214 959 -1 298 368
0 2169
-1 156 632 -1261912
-108 300 -266 017
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

Pagaende byggnation

Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

Not 7
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2012-12-31 2011-12-31
56 460 316 56 661 153
151 250 131250
23 831 28235
56 635 397 56 820 638
56 635 397 56 820 638
151 953 109 899
28017 10 542
179 970 120 441
500 000 100 000
500 000 100 000
3221462 4237 764
1608716 1029254
4830178 5267018
5510 148 5 487 459
62 145 545 62 308 097
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31
Not 8
69 858 121 69 858 121
1335099 1335099
Not 9 406358 218165
71599 578 71411 385
-35651 472 -35 197 261
_ -108300 266017
-35759772 -35 463 279
35 839 806 35948 106
Not10 24804 162 24 999 997
24 804 162 24 999 997
Not 10 236 668 200 000
348 645 242 371
272 042 263 074
Not 11 401 943 396 884
242279 257665
1501577 1359 994
62 145 545 62 308 097
Not 10 27 500 000 27 500 000
inga inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Brf Eklanda Rosen
769616-2861

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.
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AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt bestélining

Fastighetsskotsel gard bestall
Snéréjning/sandning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gard

Forbrukningsmateriel

Fordon

Reparationer
Hyresldagenheter

Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Tak

Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Vind

Entré/trapphus
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

2012 2011
0.5% 0.5%
10% 10%
2012 2011
3234809 3145858
298 964 310733
3533772 3 456 591
33521 19 530
9666 0
44 824 105 253
0 34100
6615 2893
0 28
0 920
4240 4216
, 0 199
98 866 167 139
0 43 440
45 000 0
13417 0
12 420 5714
322 7835
1187 2492
27 964 1463
7950 11911
25136 0
133396 72 855
153 125 0
7 500 0
0 26 475
75 769 0
236 394 26 475
118 513 120 499
673 491 548 723
183 127 182 627
105 191 108 479
. 112e3 14352
1091585 974 680
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Not 2 forts.

Ovriga driftskostnader
Férsékring

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid érets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvérde vid drets slut ingar mark med

2012 2011
34 354 60 034
36012 35 361
70 366 95 395
139 230 158 360
4888 4400
3 406 0
1484 650
0 5095
14 744 9 551
8075 6 149
3574 3353
17 140 876
0 15 625
250 102 254 256
82774 306 451
10783 5048
3820 7 009
49 287 50 500
6320 6 320
456 397 675 283
41 300 64 600
12 604 20670
53904 85 270
200 837 200 837
4404 4 404
205 241 205 241
2485 379 2 460 697
2012-12-31 2011-12-31
57 381918 57 381918
57 381 918 57 381918
-720 765 -519 929
-200 837 -200 837
-921 602 -720 765
56 460 316 56 661 153
17 214 575 17 214 575
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Not 3 forts
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bevakning

Not 7

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
100% av aktierna i db Fastighets AB
Dragspelet i Likvidation
Nordeuropa Bas

Nominellt
varde

0

0

2012 2011
49 000 000 49 000 000
17 000 000 17 000 000
66 000 000 66 000 000
66000000 66000000
66 000 000 66 000 000
2012-12-31 2011-12-31
151250 131 250
151 250 131 250
2012-12-31 2011-12-31
44 041 44 041
0 0
0 0
44 041 44 041
-15 806 -11 401
-4 404 -4 404
0 0
-20 210 -15 805
23 831 28 236
2012-12-31 2011-12-31
16 408 1539
9 265 9 003
2 344 0
28 017 10 542
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde véarde
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
0 0 100 000
500000 500000 0
500 000 500 000 100 000
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Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars

Brf Eklanda Rosen
769616-2861

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
69 858 121 0 0 69 858 121
1335099 0 0 1335099
o 406 358 214 668 -26 475 218 165
71599 578 214 668 -26 475 71411 385
-35651 472 -211 668 -239 542 -35 197 261
-108 300 -108 300 266 017 -266 017
-35 759 772 -322 968 26 475 -35 463 279
35 839 806 -108 300 0 35948 106

2012 2011

218 165 375 643

214 668 198 000

0 0

0 -355 478

-26 475 0

406 358 218 165
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,280 % 7 040 830 7 199 997 2014-05-23
4,920 % 9 000 000 9 000 000 2016-01-26
5,510 % 9 000 000 9 000 000 2013-03-26

25 040 830 25 199 997

-236 668 -200 000
24 804 162 24 999 997

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 857 490 Kr.
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Swepro besiktning
Sndréjning

£

MOLNDAL den
5\7 ¢
/ lroe—m /

Thomas Patrik Johansson
Ordférande

NVl v

Eva Carina Berg

Ledamot
e/f }g’/’ 3

Gunnar Mathias Réing
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

)
LR Y
ﬁv(’ii / «/( (o

Chris Carlsson
Extern revisor

/3149

2012-12-31 2011-12-31
12935 12 983

96 562 67 790
13522 12 300
39500 64 200
12411 20544

204 438 210236

0 8 831

22575 0

401 943 396 884

Anna Helena Ahokas
Ledamot

JLMH; i

Anette Elisabeth Norkgerg
Ledamot

2013
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Eklanda Rosen
Org.nr. 769616-2861

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Eklanda Rosen for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och @&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for BRF Eklanda Rosen for ar
2012.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och fGreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 13 maj 2013

/
4 /

Ak [T

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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