Brf Ekianda Rosen
769616-2861

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Eklanda Rosen

Styrelsen: far hérmed avge drsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens @ndamél
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-03-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-03-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MélIndal Dragspelet 1 2008 Méindal

Fastigheten &r fullvérdesférsikrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvéarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1999 och bestar av 15 flerbostadshus och 4 sméhus.

Fastighetens vardear &r 1999.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 371 m2, varav 5 371 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresrtt.

Lagenhetsférdelning:
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Byggnadens tekniska status

Brf Eklanda Rosen
769616-2861

Féreningen f3ljer en underhaiisplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
T&tning av golvluckor efter 2013

radonmatning

Rensning av samtliga héngrénnor. 2013 Samtliga fastigheter
3 st entréspaljeér renoverade 2013

Planerat underhall Ar

Féreningen foljer upprattad 2014

underhaiisplan som géller till 2040

Férvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantér Com Hem

Trygghets- och Fastighetsjour Securitas

Service pa undercentraler
tillhérande fjarrvdrmeanlaggning
Ekonomisk administrativ
fastighetsférvaltning

MblIndal Energi

SBC

Medlemmar
Mediemslagenheter: 80 st.
Overlatelser under aret: 16 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Gunnar Mathias Roing
Anna Helena Ahokas
Thomas Patrik Johansson
Eva Carina Berg

Anette Elisabeth Norberg

Charlie Kim Karlsson
Torbjérn Gustav Brunstrém

ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokoliférda sammantréaden.

Revisor
Chris Carlsson

Valberedning
Mikael Lindstrém
Magnus Uhlegérd

Stammor

Ordinarie Extern BDO

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-03.
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Vésentiiga hiindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Energideklaration har tagits fram av Indipendia. (Boverket)

Foreningens boulebana har borttagits.

Foreningens gemensamma utemdbler har slipats och oljats.

Underhall av trédgardsredskap.

En liten sandl&da har tagits bort och platsen har gjorts om med bérkar.
Nyttjanderattsavtal har uppréttats fér de medlemmar som har uteplats.
Kompletterande radonmatningar har utférts.

Tatningar av inspektionsluckor i golv efter tidigare utférd radonmatning.
Renovering av 3st entréspaljeér.

Ett ventilationsaggregat har bytts ut.

MblIndals Energi har bytt stélldon for varmvattenventil i UC.

Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut och planerade stirre underhallsarbeten:

Ommétning av radon i lagenheter med férhojda vérden efter utférda Atgarder.
Entréspaljeér skall ses éver och mélas.

Ovrig information

Féreningen har haft en staddag under verksamhetsaret, vilken hélls den 29 september.

Styrelsen har haft ett antal arbetsméten samt méten med SBC, HSB och Swedbank.

Foreningens ekonomi

I mars lades ett av féreningens 1&n p& 9miljoner om. Bersknas sinka rintekostnaderna for f&

Loptid pa lanet ar Sar.
Féreningens likvida medel placeras i huvudsak i fastrantekonton.
Enligt styreisens beslut héjs drsavgifterna 2014-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2013-01-01 med 2,50 %.
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Férdelning intakter och kostnader:

Brf Eklanda Rosen
769616-2861

Intaktsfordelning 2013 " Kostnadsférdelning 2013
Rénta och -
utdelning  Hyror ReparatiH d:;}
2% 9% Kapital- 494N 8‘;’9
kostnader
31% 40
y Taxebundna
E { kostnader
Avskriv- _j-.j 7%
ningar
6% - Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
89% 20% 4%
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 5 371 m? bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 630 636 618 611
Hyror/m? hyresréttsyta 1505 613 679 1132
Lan/m?2 bostadsratisyta 4700 4921 4952 5139
Elkostnad/m? totalyta 19 22 23 19
varmekostnad/m? totalyta 108 128 104 107
Vattenkostnad/m? totalyta 37 35 35 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 216 238 246 221
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fére reservering till fond fér yttre underhail
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa:
att i ny rikning dverfors

10316
-35 684 002
-232 668

-35 906 354

Betraffande féreningens resultat och stilining i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Owriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga f8rvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Forsaljning vardepapper langa placeringar

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

SidaSav13

2013 2012

3 649953 3533772
402 -61

3 650 355 3533711
-165 042 -98 866
-155 803 -133 396
-305 416 -236 394
-999 117 -1 091585
-87 912 -70 366
-127 516 -139 230
-413 447 -456 397
-84 372 -53 904
-205 241 -205 241
-2 543 864 -2 485 379
1106 490 1 048 332
0 -39 003

61 689 97 330
-1157 864 -1 214 959
-1096 175 -1 156 632
10 316 -108 300
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 6

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
56 259 479 56 460 316
0 151 250

19 427 23831

56 278 907 56 635 397
56 278 907 56 635 397
27 0

148 295 151953

29 169 28 017

177 491 179 970
500 000 500 000
500 000 500 000
3161299 3221 462
1620714 1608716
4782013 4 830 178
5 459 504 5510 148
61738 411 62 145 545
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

rond fér yttre underhall Not 9

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 11
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsférbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
69 858 121 69 858 121
1335099 1335099
563 257 406 358
71756 477 71 599 578
-35916 671 -35 651 472
10 316 -108 300

-35 906 355 -35 759772
35850 122 35 839 806
24 567 494 24 804 162
24 567 494 24 804 162
236 668 236 668
238 299 348 645
266 746 272 042
349 040 401 943
230 042 242 279
1320 795 1501577
61738 411 62 145 545
27 500 000 27 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas &
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férindras ocksd. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fr&n &rsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstiligangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Inventarier 10% 10%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3323489 3234 809
Hyresintakter 326 464 298 964
3 649 953 3533772
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestallning 69 393 33521
Fastighetssk&tsel gard bestalining 14 956 9 666
Snéréjning/sandning 21575 44 824
Myndighetstillsyn 39 875 0
Bevakning 9376 6615
Férbrukningsmateriel 1644 4240
Stérningsjour och larm 8223 0
165 042 98 866
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 45 000
Entré/trapphus 0 13417
Las 5687 12 420
WS 2048 322
Vérmeanlaggning/undercentral 0 1187
Ventilation 81164 27 964
Tak 0 7 950
Fonster 2 850 0
Mark/gard/utemiljo 64 054 0
Vattenskada 0 25136
155 803 133 396
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Not 2 fortsdtining
Periodiskt underhafl
Byggnad

Vind
Vérmeanlaggning
Eiinstallationer
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresfériuster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden éwriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalid.

2013 2012
122 473 153125
151250 7 500

27 864 0

3829 0

0 75769
305416 236 394
102 314 118 513
580981 673 491
197 021 183 127
104 774 105 191
14 027 11263
999 117 1 091 585
50 841 34354
37071 36012
87912 70 366
127 516 139 230
3164 4 888

0 3406

1887 1484
13 625 0
1250 0

1 0
16478 14 744
28 288 8075
6300 3574

0 17 140
255772 250 102
60 975 82774
3812 10783

0 3820
15575 49 287

6320 6 320
413 447 456 397
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Not 2 fortsittning

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

2013 2012

64 200 41300
20172 12 604

84 372 53904
200 837 200 837
4404 4 404

205 241 205 241

2 543 864 2 485379
2013-12-31 2012-12-31
57 381 918 57 381918
57 381 918 57 381918
-921 602 -720 765
-200 837 -200 837
-1122 439 -921 602
56 259 479 56 460 316
17 214 575 17 214 575
52 280 000 52 280 000
19 276 000 19 276 000
71 556 000 71 556 000
71 556 000 71 556 000
71 556 000 71 556 000
2013-12-31 2012-12-31
0 151250

0 151 250
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Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Nyanskaffningar
Utrangering/férsélining
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan
Avrets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bevakning

Not 7
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Nordeuropa Bas

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamiad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Brf Eklanda Rosen
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2013-12-31 2012-12-31

44 041 44 041

0 0

0 0

44 041 44 041

-20 210 -15 806

-4 404 -4 404

0 0

-24 614 -20 210

19 427 23 831

2013-12-31 2012-12-31

17 216 16 408

9 467 9 265

2 486 2344

29 169 28 017
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominelit virde varde varde
virde 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
500 000 500 000 549 500 500 000
500 000 549 500 500 000

Dispasition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Fordndring stammans Belopp vid
arets utgang under éret beslut arets ingéng
69 858 121 0 0 69 858 121
1335099 0 0 1335099
563 257 232 668 -75 769 406 358
71756 477 232 668 -75769 71599 578
-35916 671 -232 668 -32 531 -35 651 472
10 316 10 316 108 300 -108 300
-35 906 355 -222 352 75769 -35759 772
35850 122 10 316 0 35 839 806
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Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
Janspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2013 2012

406 358 218 165

232 668 214 668

0 0

0 0

-75 769 -26 475

563 257 406 358

Réntesats Belopp Belopp
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
3,280 % 6 804 162 7 040 830
4,920 % 9 000 000 S 000 000
3,220 % 9 000 000 9 000 000
24 804 162 25 040 830

-236 668 -236 668

24 567 494 24 804 162

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 620 822 kr.
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Not 11 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 13 000 12 935
Varme 66 031 96 562
Extern revisor 15000 13 522
Arvoden 39 500 39 500
Sociala avgifter 12 411 12411
Ranta 203 098 204 438
Snéréjning 0 22 575
349 040 401943

MOWNDALden [] /4 2014

Anna Helena Ahokas Eva Carina Berg
Ledamot Ledamot
Thomas Patrik Johansson Anette Elisabeth Norberg %

Ledamot

Gunnar Mathias R&in
Ledam

]

r

Min revisionsberattelse har lamnats den / ’7 / F 2014

(et

Chris Carlsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Eklanda Rosen
Org.nr. 769616-2861

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ekianda Rosen for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréaver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.
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BDO

Rapport om andra krav entigt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér BRF Eklanda Rosen for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision ay arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Goteborg den 14 maj 2014

Ol N il

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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