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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrikning 7
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Foéreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Ny dorr har monterats pa redskapsboden.

Samtliga radonmétningar har avslutats och godkénts av Molndals miljoforvaltning.

3 lagenheter har fatt radonsugar installerade.

Foreningens lekplats har besiktigats och godkénts efter dtgérder.

Fasadbelysningar péd foreningens gemensamma byggnader har bytts ut.

Utemiljon har under varen setts 6ver ihop med HSB, t ex hickar, buskar och planteringar.
Foreningen har under hosten arrangerat en stiddag.

Miljéhusen har malats invéndigt.

Styrsystem for fastighetsventilation har setts 6ver och uppdaterats.

Foreningens byggnad/er

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Dragspelet 1. Byggnaden ar fullvirdesforsikrad hos
forsdkringsbolaget Trygg-Hansa.

Fastigheterna byggdes 1999 och bestér av 15 flerbostadshus och 4 parhus (klassat som 8
smahusenheter).

Den totala boytan uppgar enligt taxeringsbesked till 5 277 kvm.
Foreningen upplater 80 ldgenheter med bostadsritt och 2 ldgenheter med hyresritt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok

35 st 2 rum och kdk
23 st 3 rum och kok

12 st 4 rum och kok
1204
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan uppréattad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspriktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhéll. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berédknas till 5 021 000 kr for den
ndrmaste 10-arsperioden.
Styrelsen beréknar att ovan underhéllsdtgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-03-21.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2015-05-25. I stimman deltog 26 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 98 medlemmar, varav

Bostadsrittshavare 80
Samégare 18
Under aret har 8 lagenheter overlatits.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift med fn. 1 108 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med fn. 443 kr.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har 16 externa forrdd for uthyrning, separat ko finns och hanteras av styrelsen.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om stiddag, regler
for ombyggnationer och dylikt anslds pa foreningens anslagstavlor som ér placerade i miljohus 1
och 2. Foreningen har en hemsida med allmén information, www.eklandarosen.se

Nya avtal
Nytt elavtal har tecknats med Mélndal energi. -
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av 1dgst 3 och hogst 7 ledamoter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2015-05-25 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning;

Thomas Johansson Ledamot Ordforande

Carina Berg Ledamot Sekreterare
Christian Naess Ledamot

Charlie Karlsson Ledamot

Torbjérn Brunstrom Ledamot t.o.m oktober 2015
Liselotte Lofgren Suppleant

Marcus Alvergren Suppleant

- I tur att avga vid ordinarie foreningsstdimma ar Thomas Johansson och Charlie Karlsson samt
suppleanterna Liselotte Lofgren och Marcus Alvergren.

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tvé i forening.

- Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda sammantriden.

- Styrelsen har ocksa haft ett antal arbetsméten samt en budgetkonferens med HSB Mélndal.

- Arvode samt ovrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 89 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlada.

Revisorer
Revisor har varit Arthur Kozak frén BoRevision AB samt Malin Johannesson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Magnus Ulegérd (sammankallande) och Mikael Lindstrém valda av

stimman.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna och hyroma for 2016 ldmnas ofordndrade

Arsavgift 2015: 667,20 kr/m?

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift erliggs med det ldgsta av vérdet av 0,75% av taxeringsvirdet eller 1 243 kr/Igh for

hyreshusenheterna och 7 262 kr/lgh per sméhusenheterna, detta blir totalt 150 078 kr.
Taxeringsvérdet framgér av not.

Budget for nésta ar
Budgeten for 2016 visar pa ett resultat pa - 42 089 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre
fond med 636 000kr samt planerat avlyft fran yttre fond med 295 000 kr. i
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Fond for yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrinta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsvirde

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.

RESULTATDISPOSITION

Arsstdimman har foljande att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar for foreningsstimman att behandla
Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall

Balanserat resultat

2015
3791 025
588314
556
59,2
555 651
667,2

4 599,5
3,7
32,6

74 512

2014 2013
3722254 3650355
-20 821 10316

480 413
58,5 58,1
795925 563 257
654,1 641,2
46556 47004
3,1 4,7
31,7 32,0

77 556 17556

-35919 571
588 314

-35 331 257

636 000
-35967 257

-35 331 257
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2012
3533711
-108 300

436
59,7
406 358
624,1
47453
4,9
35,0

71 556
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Rérelsekostnader

Underhall

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 6,7

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015
3791 025
0

3791 025
0

-1 925 641
-7 467
-116 963

-346 903

-2 396 974

1394 051

81 934
-887 671
-805 737

588314

588314
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2014
3722 254
5595
3727 849
-808 274
1731 064
0

-121 321

-346 904

-3 007 563

720 286

27942
-769 049

-741 107

-20 821

-20 821
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Balansrikning

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlidggningstillgiangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgidngar

Not

[e)}

[0 ¢]

10

2015-12-31

55 574 481
10619

55585100

55 585 100

23277
28 660

51937

440 000

5442 940

5934 877

61519 977
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2014-12-31

55916 980
15023

55932 003

55932003

141 552
27 568

169 120

500 000

4671 506

5340 626

61 272 629
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 71 193 220 71193 220

Fond for yttre underhall 555 651 795 925

71 748 871 71 989 145

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -35919 571 -36 139 023

Arets resultat 588 314 -20 821
-35331 257 -36 159 844

Summa eget kapital 36417 614 35 829 301

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 24 034 991 24 330 826

Summa langfristiga skulder 24 034 991 24 330 826

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 236 668 236 668

Leverantorsskulder 129 465 94 271

Skatteskulder 148 524 236 342

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 552715 545 221

Summa Kkortfristiga skulder 1067 372 1112 502

Summa eget kapital och skulder 61519 977 61272 629

Stillda sidkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som stdllts

for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 27 500 000 27 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Eklanda Rosen 9(15)
769616-2861

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Eklanda Rosens &rsredovisning har upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

I samband med Overgéngen till K2 har avskrivningstiden pa byggnaden éndrats fran 200 ar till 120
ar. Detta medfor 6kade avskrivningskostnader i jamforelse med foregéende ar

Linjédr avskrivningsmetod tillimpas enligt féljande avskrivningstider.

Byggnader 120 ar
Inventarier 10 &r
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoférséljningsvirde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berédknas bli betalt. Skulderna ér

upptagna till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhallsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall. W
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Nvckeltalsdefinitioner

10(15)

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhdllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens

taxeringsvirde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som forhillandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgingarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foretagets dvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga

betalningsformaga.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostéder
Hyresintikter lokaler
Hyresintdkter p-platser

Summa

Not 3 Ovriga intikter

Forsdkringsersittning

Summa

S
—_
W

3 456 069
120 456
28 350
186 150

3791 025

[\
—_
Lh

o | ©

014
3390 062
118 092
28 800
185300

3722 254
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Fastighetsskatt

Taxebundna avgifter och uppvarmning

-El

-Fjarrvirme

-Vatten

-Sophédmtning

Ovrig avg inkl skétsel och avtal teknisk forvaltning
Fastighetsforsdkring

Kabel tv

Forvaltningskostnad inkl. avtal administrativ forvaltning
Ovriga fastighetskostnader

Studier och fritidsverksamhet

Konsultarvoden

Summa

Not 5 Personalkostnader
Arvoden

Loéner och dvriga ersittningar
Sociala avgifter

Summa

2015
248 602
150 078

68 422
479 900
233 896
116 668
311 759

55052

38 308
174 901

26 396

21 659

0

1925 641

2015
89 000
0

27 963

116 963

11(15)

201
81421
108 826

75071
480 573
205 071
117 138
308 012

53 199

37 868
183 593

31341

21138

27 813

1731 064

121 321
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskafthingsvérden ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 7 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

015

57 381 918

57 381 918

-1 464 938
-342 499

-1 807 437

55 574 481

17 214 575

52 296 000
22 216 000

74 512 000

>
—
n

44 041

44 041

29018
-4 404

-33 422

10 619

12(15)

2014
57381918
57 381918

-1 122 439
-342 499

-1 464 938

55916 980
17214 575
58 280 000

19276 000

77 556 000

o
i
i

44 041

44 041

24 614
-4 404

-29 018

15 023
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Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsidkring
Kabel tv
Rénteintdkt

Summa

Not 10 Kortfristiga placeringar

Swedbank aktieindexobligation

Nominellt belopp
Marknadsvirde per 151231

[\
o
ety
wh

23 277

23271

2015-12-31

18 531
91893
336

28 660

[y
—_
h

440 000
418 200

13(15)

[\]
<
—
i

141 552

141 552

2014-12-31

17 991
9 577
0

27 568

]
o]
—_
ESN

500 000
570 000



Brf Eklanda Rosen 14(15)
769616-2861

Not 11 Eget kapital

Insats-Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter = underhall resultat resultat
Eget kapital 2013-12-31 69 858 121 1335099 563 257 -35916 672 10316
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 232 668 -232 668
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Balansering av foregaende ars
resultat 10316 -10 316
Arets resultat -20 821
Eget kapital 2014-12-31 69 858 121 1335099 795925 -36 139 024 -20 821
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 568 000 -568 000
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstdimman -808 274 808 274
Balansering av foregaende ars
resultat -20 821 20 821
Arets resultat 588 314
Eget kapital 2015-12-31 69 858 121 1335099 555651 -35919 571 588 314

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rinta bunden  Amorterat Lanebelopp
Léngivare Rénta % t.o.m. enligt avtal 2015-12-31
Swedbank 3,210  2018-01-25 9 000 000
Swedbank 4920  2016-01-26 9 000 000
Swedbank 2,420  2016-04-25 236 668 6271 659
Totalt 236 668 24 271 659

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 236 668 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 23 088 319 kr senare dn fem ar efter balansdagen. s
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31
Hyres och avgiftsfordringar 211 173
Riéntekostnader 114 575
Arvoden 41 300
Sociala avgifter 12 976
El 5902
Fjarrvirme 66 083
Revisor 11 000
Vatten 59 763
Sophidmtning 25 493
Fritidsverksamhet 3 950
HSB Molndal 500
Foérutbetald intdkt 0
Summa 552 715

Mélindal 20/ -02-] 7

Thomas Johansson Carina Berg .
&L/ v 9 ) 1) f / -
Christian Naess Charlie Karlsson

(misihen Mese

Min revisionsberittelse har limnats Z0/4 -02 - 5.

Arthur Koza
BoRevision AB
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2014-12-31

242 673
154 426
40 300
12 663
9109
61 623
15000
0

0

0

6 761

2 666

545 221




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Eklanda Rosen, org.nr 769616-2861

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Eklanda Rosen for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansver for drsredovisainger

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddémning beakiar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

{Uttalangder

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resuitat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

R apport om andra krav enligt lagar o
e

forfattninga

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Eklanda Rosen fér rakenskapsaret 2015.

Ty 1 5

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden:

Jag tilstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Méindal den 25/2
Arthur Kozak
BoRevision AB

2016




