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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- forvaltningsberittelse .
- resultatrdkning 6
- balansrikning 7
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Féreningen, som Ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Molndal.

Foreningens byggnad/er

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Dragspelet 1. Byggnaden ar fullvirdesforsékrad hos
forsdakringsbolaget Trygg-Hansa.

Fastigheterna byggdes 1999 och bestar av 15 flerbostadshus och 4 parhus (klassat som 8
smahusenheter).

Den totala boytan uppgér enligt taxeringsbesked till 5 277 kvm.
Foreningen uppléter 80 ligenheter med bostadsritt och 2 ldgenheter med hyresratt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok

35 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kdék
12 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan uppréttad som drligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstdimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 5 951 000 kr for den
ndrmaste 10-&rsperioden.

Fastighetsforvaltning

HSB Malndal skéter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning. 5
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Januari - Lan omlagt, rintan fran 4,92 % till 2,59 %, arlig sénkning av kostnad 210 000 kr

April - Kupolbrunnar i grisytor, ca 6st. Grévt ur runt brunnarna ca 20 cm ut, aterfyllt med
bergkross, fraktionsstorlek ett snapp storre &n maskorna pé kupolsilen.

April - Befintliga l6vsilar, 4 st per hus, 19 hus. Utbytta fran dagens modell till battre modell i plast,
inte galvade och inte rostfritt.

April - Lan omlagt, ridntan frén 2,42 % till 1,50 %, arlig sdnkning av kostnad 57 000 kr

April - Amortering hdjd fran 236 000 till 350 000/ar

Maj - Spolning av avlopp samt slamsugning av brunnar

Maj - OVK, rensning och justering av ventilation

Aug-okt - Taktvitt och mélning av samtliga tak samt tvitt av hingrannor och stupror

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna och hyrorna for 2017 hdjdes med 1%

Arsavgift 2016: 667,20 kr/m?

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift erldggs med det ldgsta av virdet av 0,75% av taxeringsvérdet eller 1 268 kr/lgh for

hyreshusenheterna och 7 412 kr/lgh per smahusenheterna, detta blir totalt 153 128 kr.
Taxeringsvirdet framgér av not.

Budget for nésta ar
Budgeten for 2017 visar pa ett resultat pa -1 496 211 kronor, i detta resultat ingdr reservering till
yttre fond med 772 000 samt planerat avlyft fran yttre fond med 772 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-03-21.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 2016-05-24. I stémman deltog 26 rostberittigade medlemmar
och 32 nérvarande.

Medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 95 (98) medlemmar, varav

Bostadsrittshavare 80

Samaégare 15

Under éret har 10 ldgenheter dverlatits, tillkommande medlemmar har varit 9 stycken och antalet
avgdende medlemmar har varit 12 stycken.
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Vid ldgenhetséverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift med fn. 1 120 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med fn. 448 kr.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har 16 externa forrad for uthyrning, separat ko finns och hanteras av styrelsen.

Nvyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om stidddag, regler
for ombyggnationer och dylikt anslas pa foreningens anslagstavlor som &r placerade i miljohus 1
och 2. Foreningen har en hemsida med allméin information samt ett flertal blanketter anvéndbara i
olika situationer, se mer pa www.eklandarosen.se

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hogst 7 ledamdéter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2016-05-24 och dérpa péfoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Thomas Johansson Ledamot Ordforande
Carina Berg Ledamot Sekreterare
Christian Naess Ledamot

Marcus Alvergren Ledamot

Charlie Karlsson Ledamot Avgitt 2016-11
Marianne Hoglund Suppleant

Mats Lindman Suppleant

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Carina Berg och Christian Naess samt
suppleanterna Marianne Hoglund och Mats Lindman.

- Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden.

- Styrelsen har ocksa haft ett antal arbetsméten samt en budgetkonferens med HSB Molndal.
- Arvode samt §vrig erséttning till styrelsen har under aret uppgétt till 75 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlada.

Revisorer
Revisor har varit Arthur Kozak fran BoRevision AB samt Malin Johannesson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Magnus Ulegérd (sammankallande) och Mikael Lindstrom valda av

stamman. &
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomséittning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Fond for yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsvirde

2016 2015
kr 3846175 3791 025
kr -319827 588314
% 501 556
% 39,5 59,2
kr 1191651 555651
kr 667,2 667,2
kr 45551 45995
% 2.7 37
% 28,4 32,6
tkr 84 512 74 512

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

FORANDRING EGET KAPITAL

5(15)

2014 2013 2012
3722254 3650355 3533711
20821 10316 -108 300
480 413 436
58,5 58,1 59,7
795925 563257 406 358
654,1 641,2 624,1
46556 47004 47453
3,1 4,7 49
31,7 32,0 35,0
77556 77556 71556

IB 36 417 614, érets forindring -319 827, UB 36 097 787. Ytterligare upplysningar vad betréffar

foreningens eget kapital finns i not 10.

RESULTATDISPOSITION

Arsstimman har foljande att ta stillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar for foreningsstimman att behandla

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Balanserat resultat

-35967 257
-319 827

-36 287 084

772 000
-1210 637
-35 848 447

-36 287 084
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 1
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar 5,6

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016
3846175
700

3 846 875
-1 210 637
-1 854 035
-7 289

-98 565

-346 903

-3 517 429

329 446

292

-649 565

-649 273

-319 827

-319 827

6(15)

2015
3791 025
0

3791 025
0

-1 925 641
-7 467
-116 963
-346 903
-2396 974
1394 051
81 934
-887 671

-805 737

588314

588314
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Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstill gdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

wn

~

2016-12-31

55231982
6215

33 238197

55238 197

23 464
29 148

52 612

440 000

5 188 691

5681 303

60 919 500

7(15)

2015-12-31

55574 481
10 619

55585100

55585100

23 277
28 660

51 957

440 000

5442 940

5934 877

61519977
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71193 220 71 193 220

Fond for yttre underhall 1191 651 555 651

72 384 871 71 748 871

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -35967 257 -35919 571

Arets resultat -319 827 588314
-36 287 084 -35 331257

Summa eget kapital 36 097 787 36417 614

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 23 687 492 24 034 991

Summa langfristiga skulder 23 687 492 24 034 991

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 350 000 236 668

Leverantorsskulder 220 534 129 465

Skatteskulder 15 565 148 524

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 548 122 552715

Summa kortfristiga skulder 1134221 1067 372

Summa eget kapital och skulder 60 919 500 61 519 977
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Eklanda Rosens arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

I samband med Gvergangen till K2 har avskrivningstiden pa byggnaden #ndrats fran 200 ar till 120
ar. Detta medfor 6kade avskrivningskostnader i jimforelse med foregiende &r

Linjér avskrivningsmetod tillampas enligt féljande avskrivningstider.

Byggnader 120 ar
Inventarier 10 &r
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriiknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt &r samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller erhéllas frin Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhéll

Avsiittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhéllsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhdllande till fastighetens
taxeringsvérde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek 1 forhdllande till foretagets 6vriga skulder beskriver foretagets langsiktiga
betalningsformaga.

Not 2 Nettoomsiittning

2016 2015
Arsavgifter bostider 3 456 069 3 456 069
Hyresintakter bostdder 121 656 120 456
Hyresintikter lokaler 28 650 28 350
Hyresintdkter p-platser 239 800 186 150
Summa 3846 175 3791 025
Not 3 Driftskostnader

2016 2015
Reparationer 101 200 248 602
Fastighetsskatt 153 128 150 078
Taxebundna avgifter och uppvirmning
-El 67 950 68 422
-Fjarrvarme 585 798 479 900
-Vatten 227 228 233 896
-Sophémtning 131 503 116 668
Ovrig avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning 263 705 311 759
Fastighetsforsakring 57 623 55052
Kabel tv 32172 38 308
Forvaltningskostnad inkl. avtal administrativ forvaltning 181 024 174 901
Ovriga fastighetskostnader 34728 26 396

Studier och fritidsverksamhet 10976 21 659

Summa 1 854 035 1925 641
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

b2
o
—
[o)}

75000
23 565

98 565

2016-12-31
57 381918
57 381 918

-1 807 437
-342 499

-2 149 936

55231982
17214 575
54 296 000

30216 000

84 512 000

11(15)

)
[t
wn

89 000
27 963

116 963

2015-12-31
57381918
57381918

-1 464 938
-342 499

-1 807 437

55574 481
17 214 575
52 296 000

22216 000

74 512 000
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Not 6 Inventarier

2016-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 44 041
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 041
Ingéende ackumulerade avskrivningar -33 422
Arets avskrivningar -4 404
Utgdende ackumulerade avskrivningar -37 826
Utgiende restviirde enligt plan 6215
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

2016-12-31
Skattekonto 23 464
Summa 23 464
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31
Forsdkring 19 147
Kabel tv 10 001
Rénteintakt 0
Summa 29 148

12(15)

2015-12-31

44 041

44 041

-29 018
-4 404

-33 422

10619

2015-12-31

23277

28217

2015-12-31

18 531
9793
336

28 660

LS
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Not 9

Swedbank aktieindexobligation

Nominellt belopp
Marknadsvirde per 161231

Not 10 Eget kapital

Eget kapital 2014-12-31
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Ianspréaktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2015-12-31
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lanspréaktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Balansering av foregaende érs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2016-12-31

Kortfristiga placeringar

13(15)

2016-12-31 2015-12-31

440 000 440 000

425200 418 200

Insats-Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

kapital  avgifter underhall resultat resultat

69 858 121 1 335099 795925 -36 139 024 -20 821
568 000 -568 000
-808 274 808 274

-20 821 20 821

588 314

69 858 121 1335099 555651 -35919571 588 314
636 000 -636 000

588 314 -588 314

-319 827

69 858 121 1335099 1191651 -35967257 -319 827
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rénta bunden  Amortering Léanebelopp

Léngivare Rénta % t.o.m. enligt avtal 2016-12-31
Swedbank 3,210 2018-01-25 9 000 000
Swedbank 2,590 2026-01-23 9 000 000
Swedbank 1,500 2021-04-23 350 000 6 037 492
Totalt 350 000 24 037 492
Av ovanstéende skulder till kreditinstitut redovisas 350 000 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 22 287 492 kr senare dn fem &r efter balansdagen.
Not 12 Stilllda siikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut 27 500 000 27 500 000

27 500 000 27 500 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31
Hyres och avgiftsfordringar 297 111 211 173
Rintekostnader 96 988 114 575
Arvoden 41 300 41 300
Sociala avgifter 12 976 12 976
El 11 726 5902
Fjarrvirme 74 726 66 083
Revisor 11 300 11 000
Vatten 0 59 763
Sophdmtning/container 1995 25493
Fritidsverksamhet 0 3950
HSB Mdlndal 0 500
Summa 548 122 552715
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Eklanda Rosen org.nr. 769616-2861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrétisféreningen Eklanda Rosen fér r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uftalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Eklanda Rosen for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaliningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Méindal den A% l9 2017

Arthur Kozak
BoRevision AB



