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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Molndal.

Foreningens byggnad/er

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Dragspelet 1. Byggnaden é&r fullvérdesforsékrad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Fastigheterna byggdes 1999 och bestar av 15 flerbostadshus och 4 parhus (klassat som 8
smahusenheter).

Den totala boytan uppgér enligt taxeringsbesked till 5 277 kvm.
Foreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt och 2 ldgenheter med hyresrétt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-4rig underhallsplan uppréttad som drligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 4 902 000 kr for den
nérmaste 10-arsperioden.

Underhallsplanen de kommande 5 &ren

Under 2020 kommer vi att méla vara gemensamma utrymmen sdsom milj6hus, teknikhus och
cykelforrad. Vi kommer dven att méla trispaljéerna vid samtliga entréer. Om konditionen &r délig
pé spaljén kommer vi att byta ut den. Darutéver kommer dagvattenbrunnarna slamsugas.

Nista ar, 2021, har vi planerat underhéll av gemensamma sittmdbler som finns i vart omrade.
Betongplattorna pé balkongerna kommer att ses 6ver och eventuellt mélas under 2022 samt en
obligatorisk OVK-besiktning genomforas. &K
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Exteridrbelysning vid samtliga entréer kommer att ses 6ver under 2023. Flaggstangen ska bytas ut
alternativt renoveras. Cirkulationspump i fjarrvirmecentralen ska bytas och justeras. Under 2024
kommer fokus vara mélning av entrédérrar.

Fastighetsforvaltning
HSB Moélndal skéter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

Visentliga handelser under rikenskapsdret

Samlad dversyn av virme och vatten utfort av Climacare varen 2019:

Samtliga termostater pa radiatorer bytta i ldgenheter och forrad

Kontroll av och rapport géllande saknade Ballofixer

Kontroll av samtliga kranar i bostéder samt rapport géllande lampliga atgérder. (Uppméitning av
varmvattentemperatur, kontroll av lickage i blandare, ldckage i wc stolar kontrolleras. Mindre fel
avhjélpt pa plats och avvikelser dokumenterat.)

Genomgéng styranldggning i fjarrvirmecentral

Vattenreningsutrustning installerad i fjarrvirmecentral

Flakt i hus A2 bytt i samband med Climacares arbete

Tryckgivare i hus C3 bytt i samband med Climacares arbete

19st rokdetektorer pa vindarna bytta i samband med Climacares arbete
Glasruta i redskapsbod bytt efter skadegérelse

Daorr till Miljohus nr 1 (norra delen) bytt

Redskapsbod underhallen, all panel bytt samt nytt entrédack

Lekplats besiktigad och godkéand

Tall vid redskapsboden borttagen

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna och hyrorna fér 2020 hdjs med 1% for bostadsritter och hyresritter

Arsavgift 2019: 689,10 kr/m?

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vérdet av 0,75% av taxeringsvérdet eller 1 377 kr/Igh for
hyreshusenheterna och 8 049 kr/lgh per smahusenheterna, detta blir totalt 166 290 kr.
Taxeringsvardet framgar av not.

Budget for nésta ar
Budgeten for 2020 visar pa ett resultat pd 87 550 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre
fond med 800 000 samt planerat avlyft fran yttre fond med 800 000 kr. A,
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-08-02.

Foreningsstdimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-06-13. I stimman deltog 19 rostberattigade medlemmar
varav en fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 100 (103) medlemmar, varav

Bostadsrittshavare 80

Samégare 20

Under &ret har 7 lagenheter Gverlatits, tillkommande medlemmar har varit 10 stycken och antalet
avgaende medlemmar har varit 13 stycken.

Vid ldgenhetsoverlételser debiteras sdljaren en 6verlatelseavgift med fn. 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med fn. 473 kr.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har 16 externa forrad for uthyrning, separat ko finns och hanteras av styrelsen.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om stiddag, regler
for ombyggnationer och dylikt anslas pa foreningens anslagstavlor som &r placerade i miljohus 1
och 2. Féreningen har en hemsida med allmén information, kontaktformulér samt ett flertal
blanketter anvéndbara i olika situationer, se mer pd www.eklandarosen.se.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 7 ledamoter med hogst 3

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-06-13 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Thomas Johansson Ledamot Ordfrande
Carina Berg Ledamot Sekreterare
Claes Verner Ledamot

Catrin Styrén Ledamot

Mattias Larm Suppleant

- I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Thomas Johansson samt suppleanten Mattias
Larm.

- Foreningens firma tecknas av Carina Berg och Thomas Johansson, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

- Styrelsen har ocksa haft ett antal arbetsméten.

- Styrelsen har under hosten haft en avstimning med HSB géllande befintliga avtal.

- Arvode samt &vrig ersdttning till styrelsen har under éret uppgatt till 93 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevléda eller via det kontaktformuldr som
finns pa hemsidan.

Revisorer
Revisor har varit Arthur Kozak fran BoRevision AB samt Malin Johannesson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Mikael Lindstrom (sammankallande) och Mathias R6ing, valda av
stamman.

FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning kr 3964 940 3929653 3883535 3846175 3791 025
Resultat efter finansiella poster kr 394166 -1230702 -1 051301 -319827 588314
Kassalikviditet % 341 308 415 501 556
Soliditet % 59,0 58,4 58,9 59,3 59,2
Fond f6r yttre underhall kr 1184726 0 753014 1191651 555651
Arsavgiﬁ per kvm bostadsyta kr 689,1 682,3 673,8 667,2 667,2
Lén per kvm bostadsyta kr  4356,2 44225 44888 4555,1 4599,5
Genomsnittlig skuldrianta % 1,9 2,0 2,6 2,7 3,7
Fastighetens belaningsgrad % 21,9 26,5 28,0 28,4 32,6
Taxeringsvirde tkr 104 984 87 984 84 512 84 512 74 512

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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FORANDRING EGET KAPITAL
Insats-Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter = underhdll resultat resultat
Eget kapital 2018-12-31 69 858 121 1335099 0 -36146733 -1230702
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna, 2018 747 000 -747 000
Ianspréktagande av yttre fond,
enl beslut av
foreningsstdmman, 2018 -747 000 747 000
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna, 2019 1 845000 -1 845000
Ianspraktagande av yttre fond,
2019 -660 274 660 274
Balansering av foregdende ars
resultat -1230702 1230702
Arets resultat 394 166
Eget kapital 2018-12-31 69 858 121 1335099 1184726 -38562 161 394 166
RESULTATDISPOSITION

Arsstimman har foljande att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar for foreningsstdimman att behandla
Styrelsen foreslar foljande behandling:

Att i ny rakning Sverfores

-38 562 161
394 166

-38 167 995

-38 167 995

-38 167 995

Enligt féreningens stadgar &r det styrelsen som beslutar om avséttning till och eventuell disposition

ur underhéllsfonden.
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Resultatrikning Not 2019

Rorelseintikter 1

Nettoomsittning 2 3 964 940

Ovriga rorelseintdkter 26 430
3991 370

Rorelsekostnader

Underhéll -660 274

Driftskostnader 3 -2010 191

Personalkostnader 4 -119 544

Ovriga externa kostnader -22 934

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgéngar 5,6 -342 499

Summa rorelsekostnader -3 155 442

Resultat fore finansiella poster 835928

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som
ar anldggningstillgdngar 0

Réntekostnader och liknande resultatposter -441 762
Summa finansiella poster -441 762
Resultat efter finansiella poster 394 166
Skatt pa arets resultat 7 0
Arets resultat 394 166

7(14)

2018
3929 653
25643

3 955296
-2286 718
-1 978 498
-117 409
-12 350

-344 310

-4 739 285

=783 989

14 408
-457 951

-443 543
-1227532
-3 170

-1 230 702
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Balansrikning

Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

Summa tillgangar

Not

(9]

o0

2019-12-31

54 204 485
0

54 204 485

24 249
31977

56 226

3682471

3738 697

57943 182

8(14)

2018-12-31

54 546 984
0

54 546 984

21 553
30 692

52 245

3290 942

3343 187

57890 171
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

10, 12

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

9(14)

2019-12-31 2018-12-31
71193 220 71 193 220
1184 726 0
72 377 946 71 193 220
-38 562 161 -36 146 733
394 166 -1230 702
-38 167 995 -37 377 435
34209 951 33 815 785
22 637 492 22 987 492
22 637 492 22 987 492
350 000 350 000
211 304 189 725
6163 11 442

528 272 535727
1095 739 1 086 894
57943 182 57890171

54
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Eklanda Rosens arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

I samband med 6vergangen till K2 har avskrivningstiden pa byggnaden dndrats fran 200 ar till 120
ar. Detta medfor 6kade avskrivningskostnader i jamforelse med foregéende &r

Linjér avskrivningsmetod tillimpas enligt féljande avskrivningstider.

Byggnader 120 ar
Inventarier 10 ar
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoforsaljningsvérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beréknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens bedéomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhallsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens
taxeringsvarde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhéallande till foretagets 6vriga skulder beskriver foretagets langsiktiga
betalningsformaga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintdkter bostdder
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter p-platser
Ovrigt

Summa

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Fastighetsskatt

Taxebundna avgifter och uppvarmning

-El

-Fjérrvirme

-Vatten

-Sophédmtning

Ovrig avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning
Fastighetsforsidkring

Kabel tv

Forvaltningskostnad inkl. avtal administrativ forvaltning
Ovriga fastighetskostnader

Studier och fritidsverksamhet

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden
Loner och 6vriga erséttningar
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har ingen anstélld personal.

4

N
Pk
O

3571 586
124 404
28 800
240 000

3 964 940

201

O

225177
166 290

58 343
542 371
220483
178 044
266 979

63 522

41 534
220 419

19318

7711

2010191
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2018
3536 149
124 404
28 800
240 000
300

3 929 653

2018
66 378
161 434

62 215
582 207
222 461
173 620
308 835

61 380

40 645
229217

59 672

10 434

1978 498

[\
—
(o¢]

91 000

26 409

117 409
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

12(14)
2019-12-31 2018-12-31
57381 918 57381918
57 381 918 57381918
-2 834 934 -2 492 435
-342 499 -342 499
3177 433 -2 834 934
54 204 485 54 546 984
17 214 575 17 214 575
64 080 000 58 080 000
40 904 000 29 904 000
104 984 000 87 984 000
2019-12-31 2018-12-31
44 041 44 041

44 041 44 041

-44 041 -42 230

0 -1811

-44 041 -44 041

0 0
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Not 7 Skatt pa arets resultat
2019 2018
Skatt pa vinst vid forsdjlning av virdepapper 0 3170
Skatt pa érets resultat 0 3170
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 24 249 20 415
Hyres- och avgiftsfordringar 0 1138
Summa 24 249 21 553
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Forsakring 21 341 20311
Kabel tv 10 636 10 381
Summa 31977 30692
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rénta bunden = Amortering Lanebelopp
Léangivare Rénta % t.o.m. enligt avtal 2019-12-31
Handelsbanken 1,460 2023-01-25 9 000 000
Swedbank 2,590 2026-01-23 9000 000
Swedbank 1,500 2021-04-23 350 000 4 987 492
Totalt 350 000 22 987 492

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 350 000 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 21 237 492 kr senare 4n fem ar efter balansdagen.

®
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 308 323 309 247
Réntekostnader 70 653 71 484
Arvoden 46 300 44 300
Sociala avgifter 14 547 13 919
El 6 009 6 876
Fjarrvirme 70 040 77 901
Revisor 12 400 12 000
Summa 528 272 535727
Not 12 Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut 27 500 000 27 500 000

27 500 000 27 500 000

Molndal 2028 0R-OS

Thomas Johansson Carina Berg

P e
/ . Ny "
s e Catrin Styrén |

Min revisiosberéittelse har ldmnats Z,OZO - 0,2 - 0 7’

Arthur Koz
BoRevision AB
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Revisionsheréttelse
Till féreningsstamman i Brf Eklanda Rosen, org.nr. 769616-2861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eklanda
Rosen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppn& en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. %



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Eklanda Rosen for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andaméisenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsratslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersétningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden  7/2 2020
Arthur Kozak
BoRevision AB



